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REVISION DU PLUi

REMARQUES SUR L'ARRET DU PROJET

VILLE D’ESBLY
' REGLEMENT GRAPHIQUE

Légende Intitulé des secteurs Augmenter la taille de la police et ne pas mettre en surimposition d'une trame (€x : UBc sur EBC)
« Espaces paysagers protégés » alors que le réglement mentionne « Espaces paysagers a protéger » dans le lexique
et dans les réglements de zone

Contours des OAP Trame et coloris pas suffisamment lisibles sur le plan

Mauvais report de 'OAP secteur Gare {ancien contour, étendre juqu'a la rue Carnot et l'angle Est)

Zonage Zone A Modifier la zone A en zone Ap (voir commentaire réglement écrit)

Autres informations

Site archéologique potentiel (consultation UDAP

Non mentionné

ZNIEFF

Non mentionnées

REGLEMENT ECRIT
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Zone UA : Secteurs UAa et UAb

Zone UB (secteurs UBa, UBb et UBc)

Zone UC (secteurs UCa et UCh

Zone UX {secteurs UXc et UXm)

Zone A
La zone A d’Esbly, complétement couverte par le PPRI ne fait

Dispositons générales

Le secteur UCa couvre sur Esbly uniquement 'OAP
des Tourterelles (également mentionné en UX...)
La réglementation sur ce secteur ne permet pas la
réalisation du projet sur UOAP

Le réglement du secteur UXc n’est pas compatible
avec le projet de gendarmerie/logements de
fonction en extension de la ZACOM en limitant les
possibilités de construction de logements de
fonction a un seul. Le projet envisage une trentaine
de logements

pas l'objet d’un classement en secteur particulier Ap pourtant
dédié a ce type d’espace. La réglementation Ap est de plus, plus
appropriée donc modifier la zone A en secteur Ap sur le plan de
zonage

Article 1

A Esbly en zones PPRI, toute nouvelle construction ou
extension est interdite.

Article 2

les garages peuvent avoir un recut inférieur s’ils ne sont pas

clos (page 89)
les garages sont exclus du recul des 6 m uniquement s’ils
sont non clos {page 90)

Article 3

Article 4

Dans les dispositions générales d’implantation par
rapport aux limites séparatives, exonérer en UCa sur
ESBLY (uniquement secteur OAP) ’obligation
d’implantation sur une seule limite séparative

Article 5

La limite des annexes & 10 m” s’appligue uniquement aux
abris de jardin en dehors de la bande constructible

Emprise au sol maximale autorisée (40% de U'unité
fonciére) insuffisante pour le projet de résidence : au
moins 60 % nécessaire. Il ne s’agit pas d’un
équipement d’intérét collectif

Article 6

Article 7

Dans les dispositions générales, pas d’exception pour Esbly
en UBc, 9 m au faitage (conformément au secteur UBd du
PLU modifié) et non 11m ou uniquement en OAP

Article 8

Toujours pas de disposition sur la réglementation
des volets roulants en rajout sur une construction
existante. Uniquement une régle dans le cas d’une
construction neuve ou extension. Il est souhaitable
que soit ajouter que le coffret doit étre intégré dans
Uencadrement, sans débord

Les secteurs UAa et UAb sont mentionnés deux fois
dans la réglementation sur les clotures. Cléture en
limite séparative et en limite survoies et espaces
publics ?

Deux alinéas portant sur les dispositifs de récupération des
eaux pluviales (points 6 et 9).

5&me point sur les fagades : difficile en instruction de juger
de la qualité et de la pérennité des matériaux imitant le bois
ou la pierre (subjectif)

La commune d'Esbly ne souhaite pas imposer 50 % de
toiture a pente. La toiture terrase totale doit étre possible
11€me point mettre en gras « En secteurs UBb, UBc et UBh
», |l semble que la phrase ne soit pas entiére

Toiture terrasse autorisée sans conditions
d’intégration discréte {toiture terrasse totale)

En UXc & Esbly la conception des clbtures doit
répondre aux besoins spécifiques des constructions
autorisées (ex : gendarmerie)

Article 9

Article 10
Article 11

Article 12




Article 13
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Article 14

Article 15

Article 16

Intégrerla palette « Les couleurs de Seine et Marne » éditée par le CAUE pour guider les pétitionnaires dans leurs demandes puisqu’Esbly ne dispose pas de document de référence spécifique

OAP

Secteur des Tourterelles

Prévoir une programmation d’implantation (bleu vert) en angle avec 'avenue Charles de Gaulle et pas uniquement en paralléle de Uavenue Joffre.

Indiguer de fagon explicite que 'opération doit accueillir 100 % de togements sociaux pour contrer les dispositions de la zone UC (secteur UCa) qui ne couvre que cette OAP et qui prévoit 25 a 50 % de logements sociaux sur l'opération.

ANNEXES

Préemption Commerces

La délibération pour le périmétre de sauvegarde du commerce ne figure pas/ DCM 17 juin 2010

Permis de démolir

L’obligation de déposer un permis de démolirn’apparait pas / DCM 11 octobre 2007

Déclaration de clétures

L’obligation de déposer une déclaration pour les cldtures n’apparait pas / DCM 11 octobre 2007




