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CHAPITRE 8 - DISPOSITIONS APPLICABLES EN ZONE VIOLETTE

Caractere de la zone violette

Cette zone correspondant a la ZAC de Saint-Thibault-des-Vignes est un secteur stratégique pour le
développement de la ville nouvelle de Marne-La-Vallée.

Toute nouvelle construction et fout nouvel aménagement y sont a priori admis sous réserve foutefois de
respecter les regles visant a diminuer la vulnérabilité des biens, inscrites dans le dossier de création de ZAC.

Article 1 - INTERDICTIONS APPLICABLES AUX BIENS ET ACTIVITES FUTURS
Sont interdits :

¢ Les remblais de toute nature s’ils sont effectués au-dessus de la cote NGFde 40,80 m, sauf sous I'emprise
des constructions et aménagements autorisés ;

+ Les constructions provisoires ou a usage précaire ;

¢ L'ouverture de terrains de camping-caravaning et de parcs résidentiels de loisirs (PRL) ;

¢ Les constructions a usage d’habitations non admises a I'article 2 ci-dessous.

Article 2 - AUTORISATIONS SOUS CONDITIONS ET DANS LE RESPECT DES INTERDICTIONS VISEES
AL'ARTICLE 1

2-1 Autorisations applicables aux biens et activités existants
Seuls sont admis :

¢ Les travaux d'entretien et de gestion courants des biens et activités, notamment les aménagements internes,
les traitements de facade et la réfection des toitures, sauf s'ils augmentent les risques ou en créent de
nouveaux ;

+ Les travaux visant a améliorer la sécurité des personnes et a réduire la vuinérabilité des biens et activités ;

¢ La mise en conformité de terrains nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental pour I'accueil
des gens du voyage, existants & la date d'approbation du présent plan, et sous réserve qu'il n'y ait pas
d'augmentation de la capacité d'accueil ni de I'imperméabilisation des sols ;

+ Les changements de destination d’'un batiment existant, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et
de ne pas augmenter la vulnérabilité des biens ;

+ Les reconstructions sur place de batiments sinistrés, quelle que soit I'origine du sinistre mais sous réserve de
respecter, sauf impossibilité technique ou architecturale, les prescriptions applicables aux constructions
nouvelles ;

¢ L'augmentation du nombre de logements par aménagement ou rénovation ou par changement de
destination, sous réserve d'assurer la sécurité des personnes et de ne pas augmenter la vulnérabilité des
biens sous réserve que chaque nouveau logement créé comporte un niveau complet habitable® situé au-
dessus de la cote de 41,40 m ;

¢+ Les réparations de batiments sinistrés sous réserve de ne pas aggraver la sécurité des personnes et la
vulnérabilité des biens.

¥ Cf. Titre Il - Définitions des termes utilisés- p.8
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2-2 Autorisations applicables aux biens et activités futurs

Seuls sont admis, sous réserve du respect des prescriptions définies a l'article 4 :

+ Les remblais réalisés au-dessus de la cote de 40,80 m si 'équilibre remblais/déblais est assuré ;
¢ La construction de sous-sol a usage exclusif de stationnement ;

+ Les constructions et extensions liées aux activités ;

+ Les logements strictement nécessaires au gardiennage des constructions et installations autorisées dans la
zone ;

°

Les constructions et les extensions d'équipements collectifs ;

<

Les aménagements de terrains de plein air et les équipements collectifs a usage sportif, récréatif et/ou de
loisirs, y compris les installations fixes d'accueil ;

¢ L'aménagement de terrains de grand passage nécessaires a la mise en ceuvre du schéma départemental
pour I'accueil des gens du voyage ;

-°

Les clétures, haies et plantations a condition de ne pas faire obstacle a I'écoulement des eaux et de ne pas
restreindre le champ d'inondation des crues ;

¢+ Les aménagements portuaires et les installations liés & I'exploitation et I'usage de la voie d'eau (escales,
ports, chantiers navals, stations-service, plates-formes multimodales, etc.), ainsi que les locaux a usage
d'activités industrielles, artisanales ou commerciales et leurs annexes nécessaires a leur fonctionnement
situés sur la plate-forme et utilisant principalement la voie d'eau comme mode de transport ;

+ Les réseaux publics de fluides ou les réseaux d'intérét général et leurs locaux et équipements techniques ;

+ Les infrastructures de transports terrestres ainsi que les aires de stationnement non couvertes;

+ Les aménagements et installations liés a l'utilisation de I'énergie hydraulique (centrale hydroélectrique, etc.).

Article 3 - MESURES DE PREVENTION APPLICABLES AUX CONSTRUCTIONS ET INSTALLATIONS

EXISTANTES A LA DATE D’APPROBATION DU PLAN

Les mesures de prévention énumérées ci-aprés s'imposent aux biens et activités existants :

+ Les travaux qui devront étre realisés pour empécher la libération d'objets et de produits dangereux en raison
de leur caractere polluant ou flottant, devront I'étre dans le délai de 5 ans & compter de la date d’approbation
du present plan. Pour cela, I'obligation ne porte que sur un montant de travaux limité a 10 % de la valeur
vénale ou estimée du bien a la date d’approbation du plan ;

+ En cas de rehabilitation ou de rénovation, les réseaux publics de fluides existants ainsi que les locaux et
équipements techniques associés devront étre protégés de fagon a en garantir le bon fonctionnement en cas

de crue ;

+ Les dispositifs de prélévement et de pompage d'eau potable devront permetire d'éviter toute contamination
de la nappe en cas de crue ;
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